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ـــنــنح ـــانشنية ــــشــركة و ــ ـــل م ونــن أجــــعمـــــــم مــن2016أت عــام ــــ ـــــــ ـــهتم بـ م بمــا نحملــ  مــن خ ــر  ــــدمت ــى لخــــ م ونسعـ

ث ــــن حيــــم مــــ امــجهد  بفريــم متــــن ومة مــــلاي مــــن خــــة مــــم المــدادات العقاريــــم تســ ة فــي مجــاي التقيــيم العقــاري وتن ي
.ات الشركةــة بنشا ــاي المـــــتعلقــــات والأعـــــمــاعــة الـــــقطـــــــافــلى كــراف عـــــــــ يم والإشــتنــال

من نحن ؟

www.better.sa

ــــــ   ــــــاري ن ـــ ــــــم العقـــ ــــــر للتقييـــ ــــــركة بتـــ ــــــن شـــ قمنـــــا : عـــ

ــــــة  ــــــارية التجــــــاريـــــ ــــــيمات الــــعــــقـــــ ــــــن التقيـــــ ــــــد مـــــ بالعديـــــــ
ـــــي قيمتهــــا  ـــــدمية التــــي بلــــ  يجمــــالـــ ـــــة والخـــ 80والســــ ــــنيـــ

.وذلــك للـــــعديد من الـــــقطاعات الخاصةمليـــــار ريـــــاي 

ــــشـــركة بتنفـــ ت ــــر العديــــ ــــد مـــن عمليــــ ـــــــات التقييــــ م ـ

ــــــداخ ــــــم وخــــ ــــــارج الممل ــــ ــــــعربيـــــة الــــ ــــــوديـــة السعــــ ة ــــ
–المانيـا –الامارات العربيـة المتحـد –الــمغـــرب–بريطــانــيا–تــركــيا)

(.ةالولايات المتحد  الامري ي–فرنسا–الأردن–ال ويت–اليونان
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رؤيتنا

توى أن ت ــون شــركة بتــر للتقيــيم العقــاري شــركة را ــد  علــى مســ
عقاريـة دوي الخليج العربي في التقييم العقـاري والاستشـارات ال
.ودراسة الجدوى الاقتصادية لمشاريع التطوير العقاري

رسالتنا

ــــة  ــــيم العقــــاري خــــدماتها بجــــود  عالي ــــر للتقي أن تقــــدم شــــركة بت
طـوير هـ   والاستمرار فـي ت. مستند  الى المعايير الدولية للتقييم
.الخدمات ل سب ثقة ورضا عملا ها

قيمنا

ة فــي تحقيــم تعتمــد شــركة بتــر للتقيــيم العقــاري فــي رســم رؤيتهــا المســتق لية ورســالتها الإســتراتيجية وربطهــا بمــدى مســاهمة الشــرك
لقـي الاهتمـام بمت-السـرية : الأهداف علـى مجموعـة مـن قـيم الشـركة الجوهريـة وقـيم المـوظفين علـى اخـتلاف مسـتوياتهم الإداريـة وهـي 

.النداهة–الأمانة –العدالة -الرياد  والتغيير -التعاون -الدقة -العمم بروح الفريم -الشفافية -المشاركة بالمعرفة -الخدمة 
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مهنيـــة تعت ـــر شـــركة بتـــر للتقيـــيم العقـــاري حصـــيلة ســـنوات مـــن الخ ـــرات العلميـــة والعمليـــة وال
.  يجمعها ي ار من السمعة الطي ة والثقة المطلقة

اريــة تــم تأسيســها بهــدف تقــديم مفهــوم متطــور فــي مجــاي تقيــيم العقــارات والاستشــارات العق
وذلــك ن ــراا لحاجــة الســوق العقــاري فــي الممل ــة بقطاعيــ  العــام والخــا  يلــى خــدمات ، ونحوهــا

وتم ـن ، مثـمم نية على دراسات معمقة وأن مة تحليلية تضمن الوصوي يلى التقييم بالشـ م الأ
.أصحاب رؤوس الأمواي من معرفة قيم أصولهم السوقية

قيــيم  تقــدم شــركة بتــر  خــدمات تقيــيم العقــارات علــى مختلــل أنواعهــا وفقــاا لمعــايير الدوليــة للت
ن ق ـم وهي شركة مرخصـة مـ، واعت اراا ل افة المؤثرات المحلية لعدد ك ير من العملاء المعروفين

.  الهيئة السعودية للمقيمين السعوديين لمداولة مهنة التقييم العقاري

 ها فتنفـــرد بأســـالي، وتحـــر  شـــركة بتـــر  علـــى تنفيـــ  هـــ   الخـــدمات ب ـــم دقـــة وكفـــاء  وت امـــم
، ة والمسـاند التحليلية وحلولهـا الم ت ـر  يـدعمها الهي ـم التن يمـي للشـركة ب دارتـ  المتخصصـ

.  يضافة يلى بيئة عمم احترافية وييجابية لتحقيم أفضم مستويات الأداء

خالد منيشير العندي . أ
الر يس التنفي ي

رسالة الر يس التنفي ي
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أهدافنا 
:هيالفرعيةأهدافنا

سأسترسيخفيالإسهام:الر يسيالهدف
لاحقااالأسسه  ودعمب نعممال يالمجاي
ةعاليمضافةقيمةذاتمتميد حلويبتقديم
لنمواوتحقمشركتناقدراتالىال ثيرتضيل

.عمل مجايوفيذاتهافي

أهدافنا

تقديم احصا يات ودراسات 
متخصصة في السوق العقاري

الاستخدام الأمثم للموارد 
ال شرية

ريتحسين وتطوير الأداء العقا

المساهمة في خدم  المجتمع
ةالمحلي والحفاظ على ال يئ

الاستخدام الأمثم للموارد 
المالية

زياد  رضا متلقي الخدمة
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ي مـن أهـم الركـا د والأولويـات التــ
نعمــــم عليهــــا لتقــــديم خــــدماتنا 
، ب ــــم أمانــــة وشــــفافية والتــــدام

نـا اهتمام، بالإضــــــافة الــــــى ذلك
ي بتعديــــــد ثقة العمــــــيم من خلا

. التفاعم الإيجابي والتعاون

تحقيــــم أفضــــم النتــــا ج بطــــرق
احترافيـــــــة مـــــــن خـــــــلاي الأدوات 

والـــــــــــخ ــــــرات  المستخدمـــــــــــــة
م السابقــــــــــــــــــة فـــي مجـــاي تقيـــي
العقــــــارات وتحلـــــــيم الدراسـات

لــــــضــــــمان جـــــود  ، العــــــقـــــارية
ـــن  ـــقدمة مـــــ ـــات الــــــمــــ الخـــــدمــــ

. الشركة

ن ام يتم تنفي  جميع الأعماي وفقاا ل
المقيمـــــــين المعتمـــــــدين واللا حـــــــة 
ـــــة الصـــــادر  عـــــن الهيئـــــــــــة  التنفي ي
ــــــعودية للمقيمـــــين  العامـــــــــــة الســـــ

ـــــــيم)المعتمـــــــدين  والنســـــــخة ، (تقي
الأخيـــــــر  مــــــــن معــــــــايير التقــــــــــــــييم 
ير الدولــــــية التي نشرها مجلس معاي

(IVSC).الدولية للتقييم 

لماذا شركة بتر ؟ 

3

ثقة العملاء  تط يم معايير 
ة التقييم الدولي

2 1

بيئة عمم 
احترافية 
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خدمات التقييم

يجار وتقديم تقييم الأراضي والفلم والشقم والمجمعات الس نية لغرض ال يع أو الشراء وتقدير قيمة الإالتقييم الس ني
. الضمانات للقروض العقارية والرهن

تقـــديم هـــ   الخدمـــة لقطاعـــات ال نـــول وشـــركات التمويـــم والمطـــورين العقـــاريين وشـــركات التـــأمين التقييم التجاري
. أبراج وفنادق ومجمعات تجارية وأراضي خام: تشمم الخدمة . والمحاس ين القانونيين

اء تقييم المشاريع تحت الإنش
وال يع على الخار ة 

ف ذات تقيــيم العقــارات تحــت الإنشــاء وال يــع علــى الخار ــة مــع تقــدير الت ــاليل ومتابعــة الإنجــاز ل  ــرا
. لي لل ناءيساعد على تقييم جدوى المشروع وتحديد القيمة السوقية للعقار ق م الانتهاء الفع. العلاقة

استشارات السوق 
ودراسات الجدوى

ليـم تسـاهم فـي تق. تقديم دراسات وتحليلات شـاملة للسـوق العقـاري لعمـم دراسـات الجـدوى العقاريـة
. المخا ر وزياد  فر  النجاح والاستدامة للمشروع

قاعد  ال يانات 
والمعلومات العقارية

تهـدف هـ   المنصـة يلـى. تقديم المعلومات والإحصاءات عن العقارات والسوق من خلاي قاعـد  بيانـات
تــوفير مصــدر موثــوق وشــامم للمعلومــات العقاريــة وتســهيم عمليــة ال حــث والتحقــم مــن المعلومــات

. الضرورية للمشتريين والمهتمين بالعقارات
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التقييمأغراض

الأغراض المحاس ية

مــــة تتمثـــم فـــي تقـــدير القي
ـــــــــــة العادلــــــــــة  المــــــالــــــيـــــــ
ت وتسجليها فــــــي السجلا
ات المحاس ية للمــــــؤسس

. والشركات

ال يع والشراء

تحديـــد قيمـــة العقـــار علـــى 
، أســاس القيمــة الســوقية
ــــــــــــــحليم  ــــــــــــــة وتـــ بــــدراســـ
لة خصا ص الــعقارات ال دي

.في السوقالمتاحة

التأمين

ي لمـــعرفــــة ت لفــــة الإحــــلا
ي فــــي حــا، وقــــيمــــة ال نــــاء

ملـة التلل أو التـدمير المحت
ايواجهــــهالتــــي يمــ ــــن أن 

.العقار

الرهن العقاري

ارالــعقتـــــقـــــديمعملـــــيــــــة
ىعـــــلللحـــــصـــــويكضمان
قـــ ممـــــنمـــــالـــــيقـــــرض

طللـــــتحومالـــــيةمؤسسة
.المخا رمن

ةتقدير القيمة الإيجاري

عمقاامتتحـــــلـــــيلاايتطلـــــب
العـــــوامممـــــنللعـــــديـــــد
،الموقعمـــــثـــــم،المــؤثـــــر 

،والـــــطـــــلـــــبوالـــــعـــــرض
.المحليةوالتشريعات

الأغراض القانونية

ندع،الح ــــــومــــيةالجهــــــات
وأوالــــــضــــــري ة،العقــــــارات

والأفــــــرادالخــــــا القطاع
وقــــــســــــمةكالــــــوصــــــيــــــة

.الشراكات
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لمن نقدم الخدمات ؟ 

م هـ   نخدم جميع الأفراد لتقديم خدمات التقييم العقاري وتقد: الأفراد
ـــم ومعرفـــة ـــيم كـــال يع والشـــراء والتموي ـــع أغـــراض التقي الخدمـــة لجمي

.  القيمة السوقية للعقار

تشــــــمم الشــــــركات الخاصــــــة والقابضــــــة والمؤسســــــات : الشــــــركات
. ينالمتوسطة والصغير  وم اتب المحامين والمحاس ين القانوني

مســـاند  القطـــاع الح ـــومي فـــي عمليـــات التقيـــيم: القطـــاع الح ـــومي 
ومــات بتقــدير قيمــة العقــارات التابعــة للح ومــة وتــوفير المعل، العقــاري

.  الدقيقة والشاملة حوي الخصا ص والمواصفات العقارية

ة تقـــدم الشـــركة خـــدماتها الـــى مع ـــم بنـــول الممل ـــة العربيـــ: ال نـــول 
الســـــعودية والشـــــركات الماليـــــة والتمويليـــــة بهـــــدف تســـــهيم عمليـــــة

.  التمويم ل فراد والشركات



التقييم العقاري

ما هو التقييم العقاري ؟ 

كيل تتم عملية التقييم العقاري ؟

منهجية عمم التقييم العقاري
مراحم عمم التقييم 1.
أساليب عمم التقييم2.



الديارات الميدانية 
وجمع المعلومات 
السوقية الحالية بدقة

هــــــو الأســــــاس الم ــــــون للســــــوق 
العقاري سـواء كـان بيـع أو شـراء أو

اريـة استثمار فجميع الأنشطة العق
وم لابد لها من ركيـد  أساسـية لا تقـ

ولا تحقم النجاح يلى مـن خـلاي هـ  
(.ي التقييم العقار) وهي ألاالركيد  

؟ كيل تتم عملية التقييم العقاري

التقييم  تط يم معايير و رق 
التقييم الدولية

الخ ر  تدقيم الوثا م 
والمستندات القانونية 

للعقار 

ما هو التقييم العقاري ؟ 

غيــر وت هــر الحاجــة يلــى التقيــيم العقــاري ن ــرا للط يعــة ال
متماثلـــة للعقـــارات بوصـــفها نوعـــا مـــن أنـــواع المنتجـــات 

قـارات فالع، فلا يوجد عقاران متمـاثلان تمامـا، الاستثمارية
هـي و، وجـود  تنفيـ ها، تختلل باختلاف تصميمها وعمرهـا

وهـو مـا يتطلـب وجـود خ ـراء ، من أهم المحددات لقيمتها 
.محترفين في التقييم العقاري معتمدين ومرخصين
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المعاينة وتحليم الموقع
ات  معاينة العقار والتعرف على خصا صـ  ومواصـف

ومطابقــة المســتندات مــع الواقــع ، وتحليــم موقــع
د العقار والاستخدامات المحيطة بالعقـار مـع تحديـ

.نطاق ال حث الجغرافي والأنشطة المناس ة

2

الموقعوتحليمالمعاينة
ات ومواصفخصا ص علىوالتعرفالعقارمعاينة

موقعوتحليم،الواقعمعالمستنداتومطابقة
دتحديمعبالعقارالمحيطةوالاستخداماتالعقار
.المناس ةوالأنشطةالجغرافيال حثنطاق

مراحم عمم التقييم 

نطاق العمم
الاجتمـــــــــاع بالعميـــــــــم وتحديـــــــــد نطـــــــــاق العمــــــم 
ة بمــا يتضــمن  مــن غــرض التقيــيم وأســاس القيمــ

والأ ـــــراف المعنـــــــــــــــية وتاريـــــــــــخ التقييـــــــــــــــم وأي 
يـــــــل افتراضات خاصة بما يتضمــــــن وضــــــوح الت ل

.والمخرجات المتوقعة من 

جمع وتحليم ال يانات
لميدانيـة القيام بجمع ال يانات السوقية الم ت ية وا

ق وتحليلهــا للوصــوي الــى معرفــة باتجاهــات الســو
سيتم السابقة والحالية والمؤشرات السوقية التي

.الاعتماد عليها عند تط يم  رق التقييم

تقدير القيمة
ـــــيم المســـــتخدمة ـــــين  ـــــرق التقي ـــــم ب ـــــتم التوفي ي

ار أو للوصــوي الــى القيمــة الســوقية النها يــة للعقــ
.ها يللقيم الإيجارية السوقية وفقا لتقديرنا الن

تط يم  رق التقييم
ية الغرض من التقييم ،فرضـ)بناء على نطاق العمم

وتحليــم( أســاس القيمــة و  يعــة العقــار، القيمــة
وضــع الســوق يــتم تحديــد  ــرق التقيــيم المناســ ة و

ات كافـــة الافتراضـــات والمـــدخلات للقيـــام بالحســـاب
لطـرق المالية للوصوي الى القيمة السـوقية وفقـا ل

المختار 

اعداد التقرير
نعــــد تقريــــر التقيــــيم وفقــــا لنطــــاق العمــــم بحيــــث 
ــــ ــــي ت ــــا ج والمخرجــــات الت ــــات والنت م يتضــــمن ال يان
.التوصم اليها من خلاي مراحم العمم السابقة

46

135
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وفر هــ ا الاســلوب مؤشــرات للقيمــة عــن  ريــم مقارنــة الاصــم الــ ي يــتم تقييمــ  بأصــوي مطابقــة او مماثلــة تتــيقــدم•

.معلومات عن أسعارها

مماثلـة له ا الاسلوب فان الخطو  الاولى تتمثم في دراسة اسـعار المعـاملات الخاصـة بالأصـوي المطابقـة او الوفقا•

طابقـة وان كانت المعاملات التي تمت قليلة ، من الأفضـم ايضـا دراسـة اسـعار الاصـوي الم. التي تمت مؤخرا في السوق
ــة المدرجــة او المعروضــة لل يــع شــري ة ان ت ــون هــ   المعلومــات واضــحة وجــرى تحليلهــا موضــوعيا ويجــب . او المماثل
اسـاس تعديم المعلومات المتعلقة بأسعار تلك المعـاملات ل ـي ت ـين الفـروق فـي شـروط وأح ـام المعاملـة الفعليـة، و

ي الخصــا ص كمــا يم ــن ان توجــد فــروق فــ. القيمـة، والافتراضــات التــي يــتم اعتمادهــا فــي عمليــة التقيــيم التــي يــتم تنفيــ ها
.القانونية والاقتصادية والمادية لأصوي المعاملات الاخرى مقارنة بالأصم ال ي يتم تقييم 

سلوب السوقأ1
م
قيي
ب الت

سالي
أ
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أسلوب الدخمأسلوب الت لفةأسلوب السوق



كثــر مــن أصــم أن المشــتري لا يـدفع مقابــم شــراء أمؤشــرات للقيمــة باسـتخدام الم ــدأ الاقتصــادي والــ ي فا دتــ  يقــدم•

دأ أن صــم لــ  نفــس المنفعــة ســواء عــن  ريــم الشــراء أو الانشــاء ويســتند هــ ا الأســلوب الــى م ــأت لفــة الحصــوي علــى 
شـاء أصـم السعر ال ي يدفع  المشتري في السوق مقابـم الاصـم موضـوع التقيـيم لـن ي ـون أكثـر مـن ت لفـة شـراء أو ان

.  أو عدم الملاءمة او وجود المخا ر او عوامم اخرىالمناسبيعادل  ما لم ت ن هنال عوامم مثم التوقيت غير 

م او مــا ي ــون الاصــم موضــوع التقيــيم اقــم جاذبيــة مــن ال ــديم الــ ي يم ــن شــراؤ  او انشــاؤ  بســ ب عمــر الاصــغال ــا•

القيمـة وفي ه   الحالة ت ون هنال حاجة الى اجراء تسـويات وتعـديلات فـي ت لفـة الاصـم ال ـديم حسـب اسـاس. تقادم 
.  المطلوب

اسلوب الت لفة
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.مؤشرا للقيمة عن  ريم تحويم التدفقات النقدية المستق لية الى قيمة رأسمالية حالية واحد يقدم•

مـن خـلاي وتقدر القيمة( العمر الافتراضي الأصم)ه ا الاسلوب الدخم ال ي يحقق  الاصم خلاي عمر  الانتاجي يتناوي•

دفقات وتتـوي تـ. عملية الرسملة ، ويقصد بالرسملة تحويـم الـدخم الـى م لـ  رأس مـاي باسـتخدام معـدي خصـم مناسـب
.الدخم بموجب عقود أو ترتي ات غير تعاقدية مثم الربح المتوقع من استخدام او الاحتفاظ بالأصم

:  الطرق التي تندرج ضمن اسلوب الدخم تتضمن•

.رسملة الدخم بتط يم معامم المخا ر او الرسملة ال لي على فتر  دخم واحد  معتاد .1
وصـوي الـى القيمـة القيمة الحالية للتدفقات النقدية حيث يط م معدي الخصم على سلسلة مـن التـدفقات النقديـة لفتـرات مسـتق لية لل.2

.الحالية
.نماذج التسعير ذات الخيارات المتنوعة.3

سلوب الدخمأ
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معايير التقييم

ه   المعايير الـ ي: معايير يجرا ية 
مم يلتدم بها المقيم العقاري في ع

1.  التقييم
الإجـــــــــراءات : معـــــــــايير منهجيـــــــــة 

والم ـــادل التـــي يجـــب ات اعهـــا فـــي
عمليــــــة التقيــــــيم لضــــــمان الدقــــــة 

.والموضوعية
4

تهـــدف: معـــايير الحفـــو والتوثيـــم 
يلــى ضــمان الحفــاظ علــى ســجلات 

حيح ومستندات التقييم بشـ م صـ
مما يسهــــــــــم للعمـــــــيم، وموثوق

. الرجوع يليها

2
الالتــــدام بمعــــايير: معــــايير مهنيــــة 

ن مهنة التقييم العقاري الصادر  م
ـــــــــن الهيئة السعوديـــــــــة للمقيميــــ
ــــــــــم المعتمدين ومعايــــيــر التقييــــــــ

.الدولية

5

تهــدف يلــى: معــايير ضــ ج الجــود  
ة ضمـــــان أعلى مستـــــــويات الــــــــدق
.  يموالموضوعية في عمليات التقي

36

معيار التقييم

تهـــدف: معـــايير الســـرية والالتـــدام 
هــــ   المعــــايير يلــــى ضــــمان حفــــو 
ت سريــــة المـــعــــلومــــات وال يــــانـــــا

.  الخاصة بعملية التقييم
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يدار  العمليات 

6

يدارات التقييم

يدار  التطوير 
والجود  

1

يدار  التسويم

2

الإدار  المالية 

3

يدار  الدراسات 
والأبحاث 

4

الإدار  
الهندسية

5

الإدار  
التنفي ية 

12

يدار  ن م 
المعلومات 

7

يدار  الموارد 
ال شرية 

8

الإدار  
القانونية 

9

يدار  التصميم
والجرافيك 

10

يدار  العلاقات 
العامة 

11
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شركاء النجاح
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+966 50 707 5555

معلومات الشركة
A-مدينة الرياض

–الــدور الأوي -مركــد الــدهناء –شــارع الإحســاء –الملــد 

2م تب 

0112910616: هاتل

hello@better.com.sawww.better.sa+966 53 621 4444

الجوفالحدود الشمالية

حا م
ت ول

المدينة المنور 

القصيم

م ة الرياض
الم رمة الشرقية

ال احة

عسير

جازان
نجران

B

A

C

B- مدينة جد

مركــــد الروضــــة –شــــارع ســــعود الفيصــــم –الروضــــة 

التجاري

0122330656: هاتل

- Cالمنطقة الشرقية

بوابـــــة – ريـــــم الملـــــك فيصـــــم -الخالديـــــة -الـــــدمام 

الدور الأوي-الأعماي 

0138163443: هاتل

للوصوي يلى الموقع

نخدم جميع العملاء داخم الممل ة العربية السعودية والخارج

للوصوي يلى الموقع

للوصوي يلى الموقع
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